Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

UCHWALA Nr ....... [eeeaees Y
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych —etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j.. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust.1
W zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu braku naruszenia
niniejszg uchwatg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skawina w jej granicach administracyjnych, przyjetej uchwatg
Nr XXX1X/387/09 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 grudnia 2009 r. - Rada Miejska
w Skawinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata dotyczy obszaru, obejmujgcego dziatke nr 2289/36 obr. 0017 Skawina.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone zostaty w niniejszej uchwale zgodnie
z zakacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty Nr VV/39/19 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skawina w jego granicach administracyjnych
zmienionej uchwata Nr X1/146/19 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 sierpnia 2019 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,11 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czeSci
graficznej zmiany planu.
2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna zmiany planu, obejmujgca rysunek zmiany planu, stanowigcy zaltgcznik
nrl do uchwaty, sporzadzony w skali 1:1000, z wykorzystaniem mapy zasadniczej,
wraz z wyrysem z obowigzujacego Studium;

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Skawinie, niebedace ustaleniami zmiany planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.



Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3
Podstawowym celem zmiany planu jest stworzenie prawnych i przestrzennych warunkow dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju oraz Kkierunkami wyznaczonymi
w Studium. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobow kulturowych obszaru, rozwoju
funkcji ustugowe;j, a w szczegolnosci:

1) rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu publicznego,
a takze innych ustug zwigzanych z aktywizacja gospodarcza i potencjalem miasta
Skawina;

2) ochrony walorow zabytkowych i kulturowych.

§4

1. Ustalenia zmiany planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czgséci graficznej zmiany planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogdlne - zawarte w Rozdziale I;

2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu - zawarte w Rozdziale II;

3) ustalenia szczegOlowe, dotyczace przeznaczenia terenow 1 zasad ich

zagospodarowania — ustalenia szczegotowe - zawarte w Rozdziale 11I;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.

Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale i w czg$ci graficznej obowigzujg tacznie.

4. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowaé¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych.

5. W granicach obszaru zmiany planu , miasto Skawina posiada przyporzadkowang liter¢ na
rysunku zmiany planu, stanowigca uzupetnienie oznaczenia terenu symbolem, tj. litere A.

w

§5
1. Ustala si¢, ze obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku zmiany planu sa:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolem identyfikacyjnym,
stanowiagcy odno$nik do szczegdlowych ustalen tekstowych:
a) ALOUP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych;
4) strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej.
2. Ustala si¢, ze oznaczeniem wynikajagcym z wymogoéw przepisOw odrebnych na rysunku
zmiany planu jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

§6
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 z p6zn. zm.);

2) Studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalong uchwata Nr XXXIX/387/09 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 30.12.2009 r.;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Skawinie;



4) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra jest przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw Wraz
z aktami wykonawczymi;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 ust. 2 pkt 1
uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym z liczbg porzadkowa,
dla ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

8) przeznaczeniu terenu — sposéb zagospodarowania lub uzytkowania, ktory zostat
ustalony dla poszczegélnych terenéw  wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostato ustalone zmiang planu jako dominujgce na terenie wyznaczonym na
rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III
uchwaty;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale
IIT uchwaty;

11) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezb¢dne dla
zapewnienia prawidlowej obshugi dzialek 1 obiektow 2z zakresu przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
(w rozumieniu przepisOw odrebnych) w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dzialki budowlanej lub dziatek budowlanych, objetych projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

15) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

16) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong wedlug
normy PN-1SO 9836 : 1997,

18) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

19) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé, wysoko$¢ mierzong zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w zmianie planu
maksymalng wysoko$¢ obiektow oraz budynku;

21) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktorego



w oparciu 0 wymogi przepisow odrebnych lub ze wzgledu na ustalenia planu
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

22) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.);

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§7

1. Utrzymanie badZz przebudowa i rozbudowa istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy
| zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
1 obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepisdéw odrgbnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikoéw terenow sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepisoOw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejszg uchwata.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w zmianie
planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek, o ile przepisy uchwaly nie
stanowig inaczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie z wskaznikami
I parametrami ustalonymi w Rozdziale I1l;

2) nakaz ochrony istniejacych zasobow kulturowych na zasadach okreslonych w zmianie
planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

5) zapewnienie wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkow przy zastosowaniu
jednakowych materialow wykonczeniowych wzglednie kolorystyki na poszczegolnych
budynkach w ramach dzialki budowlanej;

6) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem organizacji placu
budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji
zgodnych z ustaleniami zmiany planu;

7) nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania w sposob zapewniajacy petng obstuge
w zakresie komunikacji i infrastruktury;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych, stonowanych,
a kolorystyki dachéw w ciemnych odcieniach czerwieni i brazu.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wykorzystanie gruntéw w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie
ze wskaznikiem terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy;

2) ochrong zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, o ile nie uniemozliwia
to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

3) nakaz korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7.

4) nakaz budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreSlonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi;

5) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi,
w tym regulacjami obowigzujagcymi w gminie Skawina, z uwzglednieniem segregacji
odpadow u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw
niebezpiecznych;

6) zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) nakaz utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z ust. 12 pkt 8 - 12;

8) nakaz stosowania urzadzen oczyszczajgcych w systemach odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

9) nakaz realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni, zgodnie przepisami odrebnymi - kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych;

10)w granicach obszaru nie wystepuja: rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki
krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy

obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem

mozliwosci odstepstwa na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

2) tereny i obszary gornicze, udokumentowane ztoza kopalin;

3) zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych budynkow.

Nie wyznacza si¢ obszarow dla ktorych okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) uwzglednia si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, tj. dworzec kolejowy, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem [A-431/M]; w zakresie ochrony obowiazuja
przepisy odrebne;

2) wyznacza si¢ strefe czgsciowej ochrony konserwatorskiej, o zasiegu okreslonym na
rysunku zmiany planu, w granicach ktorej ustala si¢ dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania obiektu zabytkowego na cele zgodne z przeznaczeniem terenu,
okreslonym w Rozdziale Ill, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, o ktorych
mowa w pkt 1.

9. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ scalenia i podziaty nieruchomosci, przy spetnieniu warunkow, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) nie wyznacza si¢ terenow, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i1 podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;

3) ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podzialu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 600m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale



pomigdzy 60° a 120°,

C) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16m,

d) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug
publicznych oznaczony symbolem A10PU;

2) zakaz realizacji elementow uniemozliwiajgcych dostepnos¢ przestrzeni publicznych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych;

4) nakaz ksztaltowania pieszej dostgpnos$ci terenéw ustugowych, ze szczegdlng dbatoscig
0 osoby niepetnosprawne.

11. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢
dostepno$¢ komunikacyjng obszardw oraz ich powigzania zewngetrzne, opartg na ukladzie
drég zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, po jej stronie potudniowej oraz
uktadzie uzupetniajacym, ktory stanowi¢ beda dojazdy niewyznaczone na rysunku zmiany
planu.

12. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy oraz zmiany lokalizacji;

2) uscislenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

4) w zakresie odleglosci hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog przeciwpozarowych;

5) szczegblowe rozwigzania bedg przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu 0 warunkKi
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wode nastgpowac bedzie poprzez sie¢ wodociggowa,

7) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy 1 przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wodg dla pokrycia potrzeb uzytkownikow 1 dla zabezpieczenia przeciwpozarowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw jako rozwigzanie docelowe ustala si¢ obowiazek
podiagczenia istniejacego 1 projektowanego zainwestowania Kkubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji;

9) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

10)obowigzujacym systemem kanalizacji w granicy obszary objgtego zmiang planu jest
system rozdzielczy;

11)wprowadzenie $ciekéw opadowych do wod lub do ziemi powinno odbywac sig
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)ujecie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych =z narazonych na
zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowo — postojowych
itp., w systemy kanalizacji deszczowej przy podczyszczaniu ich przed
wprowadzeniem do odbiornikdéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;



13)zaopatrzenic w energi¢ clektryczng nastepowaé bedzie w zaleznosci od mocy,
z istniejacych lub projektowanych linii niskiego lub $redniego napigcia; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych SN/nN oraz napowietrznych i kablowych linii
sredniego 1 niskiego napigcia;

14)zaopatrzenic w gaz nastepowaé bedzie oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg Sredniego
ci$nienia zlokalizowang poza granicami obszaru objetego zmiang planu; ustala si¢
rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania; system
ten zostanie powiazany z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktdrego
przewiduje si¢ lokalizacj¢ gazociggow;

15) zaopatrzenie w ciepto nastgpowac bedzie w oparciu o centralny system cieptowniczy
miasta;

16) obstuga obszaru objetego zmiang planu w zakresie telekomunikacji nastgpowaé
bedzie w oparciu o istniejaca i1 planowang infrastrukture telekomunikacyjna,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§8
Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow 1 zasad ich
zagospodarowania, obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust.1 pkt 9;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust.1 pkt 10;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzeh w ramach przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego.

Teren o ustalonym w zmianie planu przeznaczeniu jest okreslony na rysunku zmiany
planu stanowigcym zatacznik nr 1, liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 5
ust. 1 pkt 2.
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwalg i przy spetnieniu wymogéw przepisow odrebnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.
W przypadku nie wyznaczenia na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

§9

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej z zakresu uslug publicznych oznaczony
na rysunku planu symbolem A10UP, dla ktorego ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowg ustugowa obejmujaca budynki i obiekty
z zakresu administracji, kultury, zdrowia, placéwek opiekunczo — wychowawczych,
dworzec kolejowy wraz zielenig urzadzong i matg architektura,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: oswiaty, nauki, handlu detalicznego,

hotelarstwa, obstugi ruchu turystycznego, gastronomii, obiektow biurowych,
konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.,
2) dworca autobusowego,



3) obicktow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przytaczy
I urzadzen instalacyjnych do budynkow,

4) budynkéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych,

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow, dojs¢ do budynkow, miejsc
postojowych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, tras rowerowych, szlakow
turystycznych, itp.,

6) urzadzen i obiektow zwigzanych z komunikacjg kolejowa;

3) udziat lacznej powierzchni z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
stanowi¢ wigcej niz 0,5 wyznaczonego dla danego terenu wskaznika powierzchni
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 50%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 14%,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

— 15 m dla budynkéw zabudowy ustugowej oraz dworca kolejowego
i autobusowego,

— 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

— 4m dla obiektéw matej architektury,

— 12m dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokos$ci tego typu obiektow, jezeli wynika to z przepiséw
odrebnych i norm technicznych,

f) wysokos$¢ obiektow zwigzanych z komunikacja kolejowa zgodnie z wymogami
funkcjonalno technicznymi,

g) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowac dachy jedno,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45° lub dachy ptaskie;
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 innej geometrii i o spadku ponizej 35°;

5) zasady podziatow dziatek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych;

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objetego inwestycja
(w terenie inwestycji); ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy obliczy¢ w projekcie
budowlanym wedtug faktycznych potrzeb 1 wymogdéw wynikajacych z rodzaju
inwestycji, jej wielkosci 1 programu uzytkowo-funkcjonalnego, zakladanej liczby
pracujacych, uzytkownikow, klientow, petentow;

8) do miejsc postojowych wlicza si¢ naziemne miejsca postojowe, miejsca w garazach
wbudowanych i wolnostojgcych, w szczegélnych przypadkach, okreslonych w pkt. 9
miejsca poza terenem inwestycji;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w granicach terenéw parkingdw oraz
drog, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu, poza obszarem objetym
inwestycja, realizowanych dla obstugi projektowanego 1 istniejgcego zainwestowania,

10) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla rowerow nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc 1 ich powierzchni¢ nalezy dostosowac



do programu funkcjonalno — uzytkowego inwestycji, obowigzuje zachowanie zasady
lokalizacji parkingéw w terenie inwestycji;

11) w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska
postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé
zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w przepisach o drogach publicznych;

12) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 6, nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych
dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

13) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen zmiany planu.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 10
Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, wynosi 30%.

§11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



